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Rozhodli ste sa predat’ Vasu nehnutelnost’, potom musite mysliet’ na tieto
kroky, ktoré by ste mali podnlk?ut’:’ pctl)cas celej doby predaja Vasho bytu
alebo domu.

Aktualny vypis z vlastnictva

V prvom rade potrebujete preukazat formalny a pravny stav vlast-
nictva a to aktualnym vypisom z katastra. V praxi sa velmi Casto
stretavam so skutoCnostou, ze to majitelia nemae(u

ripravene a to mozno aj kvoli kolkovému poplatku. _
nformativny vypis z katastra ziskate aj bezplatne na webovej
adrese: www.katasterportal.sk

Katastralnu mapu a pédorysy

Katastralna mapa sa Casto preukazuje pri ﬁredaji domu alebo pozemku.
UrCuje nam geografické ohranicenie majetku. Jednoducho sa k nej
dostanete cez portal: http://mapka.gku.sk/mapovyportal/ , kde staci
zadat Cislo parcely a katastralne uzemie. P6dorys nehnutelnosti si zase
vyzaduje znalecka kancelaria pre potreby vypracovania znaleckého
posudku pre banku.

Doklad o nadobudnuti nehnutelnosti

Pripravte si zmluvu, ktorou ste nehnutelnost' nadobudli. T.z. méze
to byt kupna zmluva, zmluva o prevode bytu do vlastnictva,
zamenna zmluva, darovacia zmluva, alebo osvedcenie o _
dediCstve. Popripade geometricky plan, ak ide o dodatoCny zapis
pozemkov do vlastnictva.

Potvrdenie o zaniknuti zalozného prava alebo t'archy

Ak viazne na nehnutelnosti tarcha z banky alebo vecné bremeno,
nezabudnite si pripravit podklady k ich vyporiadaniu. Teda doklad o
zaniknuti resp. ziadost' o predCasné splatenie.
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Stanovenie realnej trhovej ceny

Majitel musi stanovit’ realnu cenu nehnutelnosti, inak sa moze stat, ze
bude ne redagna. Urobit' si kratky prieskum inzercie v lokalite alebo
poziadat realitnu kancelariu o zrychleny odhad trhovej ceny nie je nikdy
na skodu a velakrat pomoze vlastnikovi predat nehnutelnost.

Prieskum inzercie — vyber portalov

Medzi velmi délezité kroky patri samotna prezentacia nehnutelnosti.
Majitel by si mal \_/%brat’ viacero inzertnych portalov, alebo medii, v
ktorych bude svoj byt alebo dom prezentovat potencionalnym
zaujemcom.

Fotomarketing — nafotenie nehnutelnosti

Samotné nafotenie nehnutefnosti nie je narocné. Vlastnik si ale musi

uvedomit, ze {e to prvy kontakt nehnutelnosti s kupujucim a netreba ho
odcenit, Preto sa teba na fotenie adekvatne pripravit' a pouzit' kvalitny
otoaparat. NajdolezitejSie zabery su z kuchyne a kupelne. Doraz sa

kladie na detaily a presvetleny priestor.

Priprava inzeratu — Stylizacia textu

Samotny opis predavanej nehnutelnosti vo forme pisaného textu
zohrava tiez dolezitu ulohu. Vyvarujte sa emocionalnym opisom

ramatickym chybam. Nezabudnite uviest cenu a kontakt na seba.
ns ir,amu mobzete hladat v textoch inzeratov niektorych realitnych
maklérov.
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Drobné upravy a odstranenie technickych nedostatkov

Opravit vypinace, klucky, netesniace batérie, vymenit’ ziarovky, vytmelit
raskliny, vymalovat steny, stropy, okenné ramy, vymenit PVC krytiny,
oberce, presvetlit miestnosti, vycCistit presklene plochy, vytvorit volny

priestor odstranenim nepotrebneho nabytku, odstranit neporiadok. Fantazii

sa medze nekladu hlavne vtedy, ked mézete zvysit atraktivitu a samotnu
cenu predavanej nehnutelnosti.

Komunikacia s kupujucim a obhliadky

V tejto faze sa pripravte na zvoniaci teleféon a komunikaciu s cudzimi
fludmi. Dohadovat si budete terminy obhliadok tak, aby ste vzdy mohli
odprezentovat nehnutelnost’ v Co najuprimnejsom svetle. Obgektl\_/lta
informacii tu vSak nie je zaruCena, zaujemcovia nemusia mat uprimny
umysel nehnutefnost kupit. M6Zu zavadzat o spdsobe financovania.

Rezervacia nehnutelnosti

Ak ste sa dohodli s potencionalnym kupujucim na podmienkach obchodu,
mali by ste zbystrit' a upriamit' pozornost' na zazmluvenie predaja.
Jednoduchou rezervacnou zmluvou, alebo zmluvou o bu ucetJ kupnej
zmluve, kde kupujuci zaviaze svoj poctivy zamer kupit nehnutelnost a |
otvrdi to zloZzenim zalohy na kupu. Od?prucam tento postup najma pri
inancovani kupy prostrednictvom hypotéky, kde proces trva cca2 az 3
tyzdne. Pocas tejto doby mozu nastat’ okolnosti, ktoré zabrania realizacii
predaja. Castokrat sa stretavam so skutoCnostou, Ze kupujuci natahuje
majitelov aj 2 — 3 mesiace a nakoniec od dohody odstupi.

Priprava kupnej zmluvy

Vyvarujte sa zmluvam stiahnutym z internetu. Zverte prl’gravu zmluvy
advokatovi alebo notarovi. Predaj je pre Vas zivotnym obchodom,
nepodcenujte tento tkon. Vzdy podpiste kupnu zmluvu pred podpisom
zaloznych zmluv v banke.
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Komunikacia s bankou alebo znalcom

Pripravte sa na komunikaciu so znalcom a pracovnikom banky, ktora
E/oskytne Gver na kupu Vasej nehnutelnosti. Znalec bude potrebovat od

as doklady spomenuté v kroku 1,2,3 a banka zase podpisanie zaloznych
zmluv na zaklade osobnych udajov, ktoré jej poskytnete.

Ukony pred katastrom

Vklad zaloZzneého prava spravidla riesi banka s kupujucim. V ojedinelych
pripadoch Cerpania uveru je potrebny list vlastnictva s vyznacenou
Elombou ktoru vyda kataster len majitelovi. Hradenie ukonov, teda ]
olkovych znamak je vecou predchadzajticej dohody. Konanie o povoleni
vkladu vlastnickeho prava sa zaCina drinom, kedy ucastnici ukonu podaju
na kataster navrh. Pripravte si aj doklad o nedoplatkoch od spoloCenstva
vlastnikov bytov alebo spravcu bytového domu, ak predavate byt.

Odovzdanie nehnutelnosti a prepis energii

Odovzdanie nehnutelnosti prebieha v dohodnuty termin uvedeni'l)v kupnej
zmluve. Pripravte si preberaci protokol, kde si zapisete stavy odbernych
médii a odovzdate kluCe. OdporuCam pripravit si aj Ziadosti pre jednotlivé
institucie (plyn, elektrina, voda ) a spoloCne vykonat' ich prepis.

Ak ste absolvovali vsSetkych 15 krokov, gratulujem, uspesne ste
zvladli predaj vasej nehnutelnosti.

Ak si myslite, ze je to pre vas naro€né a stresujuce, stale mate
moznost’ obratit’ sa na overeného realitného Foradcy, ktory je
Specialista na lokalitu a predaj nehnutelnosti a celym tymto
procesom vas bezpecne prevedie a preda Vas dom alebo byt za
najvyssiu cenu.
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